Cast (nebytové priestory) prenajima podnikatelom

Cast (byty) prenajima stkromnym osobam

v Casti prevadzkuje vlastnu predajiu tovaru
Prendjom casti budovy podnikatelom fakturuje s DPH - prenajom teda neoslobodi. Rovnako
uplatiiuje DPH pri predaji tovaru vo vlastnej predajni. Prenajom cCasti vlastnej budovy suk-
romnym osobam vsak fakturuje za cenu bez DPH - v tomto pripade sa totiz nemoze rozhod-

nut, Ze prenajom neoslobodi.

Cast svojich dodavok teda fakturuje bez DPH - ako obchod oslobodeny od DPH v zmysle
§ 38, tj oslobodenu dodavku bez moznosti odpocitania DPH. DPH z nakupenych vstupov

teda nemoze odpocitat v plnej vyske.

PC Friends, s.r.o. predpoklada v jednotlivych zdanovacich obdobiach (kalendarnych mesia-
coch) doddvky v tychto sumach (ide o sumu bez DPH):

prenajom podnikatel'skych priestorov - 10 000 EUR

predaj tovaru vo svojej predajni - 30 000 EUR

prenajom bytov nezdanitelnym osobam - 10 000 EUR

Vypocet predbezného koeficientu pre rok 2025
Do vypoctu koeficientu zahrnie PC Friends, s.r.o. vSetky predpokladané dodavky. Teda aj
prenajom, vzhladom na to, Ze ide o pravidelny prendjom (vynosy z prileZitostného prendjmu

nehnutelnosti sa do koeficientu nezahrnaju).

hodnota dodanych tovarov a sluzieb bez DPH,
pri ktorych si platitel DPH mo6ze odpocitat DPH

koeficient =
hodnota vsetkych dodanych tovarov a sluzieb bez DPH

(10 000 + 30 000)
koeficient = =0,8
(10 000 + 30 000 + 10 000)
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PC Friends, s.r.o. predlozila predbezne vypocitany koeficient danovému uradu. Danovy urad
ho odsuhlasil, PC Friends, s.r.o. ho teda moze pouzit odpocitatelnej DPH, vztahujlcej na
vstupy, ktoré nie je mozné jednoznacné rozdelit do prvych 2 skupin - tj nie je mozné ich jed-
noznacne priradit k dodavkam neoslobodenym resp. k dodavkam oslobodenym od DPH.
Koeficient pouzije pri uprave odpocitavanej DPH uz za svoje prvé zdanovacie obdobie, tj

oktéber 2025.

Oktober 2025

PC Friends, s.r.o. uskutocnila v oktébri 2025 tieto dodavky:

1. prenajom podnikatel'skych priestorov = zdklad DPH 7 000 EUR + DPH 1 610 EUR (I. 3 +r.
4 priznania)

2. predaj tovaru vo svojej predajni = zaklad DPH 28 000 EUR + DPH 6 440 EUR (. 3 +r. 4
priznania)

3. prendjom bytov nezdanitelnym osobdam =8 000 EUR (r. 13 - dodédvky oslobodené od DPH
podla § 28 aZ § 41 sa uvddzaju do tohto riadku).

V oktdbri 2025 zaroven nakupila tieto vstupy:

1. osobny automobil v sume 15 375 EUR (zdklad DPH 12 500 EUR + DPH 2 875 EUR)

2. nakup pohonnych hmot v sume 492 EUR (zéklad DPH 400 EUR + DPH 92 EUR)

3. doddvky energii pre celt budovu v celkovej sume 3 690 EUR (zdklad DPH 3 000 EUR +
DPH 690 EUR)

4. marketingové sluzby urcené pre prenajom podnikatel'skych priestorov, fakturované sa-
mostatne 1 537,50 EUR (zéklad DPH 1 250 EUR a DPH 287,50 EUR)

5. marketingové sluzby ur¢ené pre prenajom bytovych priestorov, fakturované samostatne

1 537,50 EUR (zdklad DPH 1 250 EUR a DPH 287,50 EUR)
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Pri odpocitani jednotlivych vstupov postupuje takto:

PC Friends, s.r.o. si mbéze odpocitat DPH v plnej sume z nakupu reklamy pre podnika-
tel'ské priestory (bod 4) - ide o tovary a sluzby, pouzité na dodavky neoslobodené DPH
(287,50 EUR).

Naopak, DPH si neméze odpocitat z ndkupu reklamu pre bytové priestory (bod 5) - pouzil
ich na prenajom bytov oslobodeny od DPH.

Nakupy uvedené v bodoch 1 az 3 - pouzivanie automobilu a dodavky energii pre celu
budovu - vSak nie je mozné rozdelit ani do jednej z tychto dvoch skupin. DPH z tychto

nakupov sa upravi koeficientom:

2875+92+690=3657 EUR
3657x0,8=2925,60 EUR.

V danovom priznani k DPH za oktober si teda odpocita DPH vo vyske 287,50 + 2 925,60 EUR,
tj 3 213,10 EUR. Odpocitanie uvedie do r. 21 aj suctového r. 19 priznania.

Oktobrova DPH celkom (r. 17) = 8 050 EUR.
Odpocitanie DPH (r. 19) 3 213,10 EUR.
Vlastna dariova povinnost (r. 32) = 4 836,90 EUR.

Suma odpocitavanej DPH, ktora bola upravena koeficientom, je 2 875 + 92 + 690, tj 3 657

EUR. K nej sa eSte vratime. Tato suma sa totiz v decembri 2025 prepocita este raz a to defi-

nitivnym koeficientom pre r. 2025.
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